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Underhalls- och fornyelseplan

Bakgrund

Enligt § 12 i foreningens stadgar ska medel avsattas till foreningens underhalls- och
fornyelsefond i enlighet med den av styrelsen upprattade underhalls- och fornyelseplanen.
Storleken av belopp som ska avsattas i fonden framgar av budgeten som beslutas av
stamman.

Husaro Ostergards Samfallighetsforening (i det féljande benamnd "HOSF") forvaltar
gemensamhetsanlaggningarna Husard GA:1-5. GA:1 utgdrs av vagar, GA:2-4 utgors av
brygganlaggningar och GA:5 utgors av gronomraden. Underhalls- och fornyelsefonden i
GA:5 anvands aven for att ticka gemensamma kostnader som forsakring, web-hotell,
bankavgifter mm.

Detta dokument utgor underlag for att rakna fram de belopp som ska avséttas till HOSF:s
olika
underhalls- och férnyelsefonder enligt § 12 i HOSF:s stadgar.

Syfte och allménna principer for underhalls- och fornyelseplanen

Planen syftar till att skapa forutsattningar for en effektiv forvaltning av de
gemensamhetsanlaggningar som HOSF har att férvalta. Underhallsfonderna (en for
respektive GA) ar en forutsattning for att féreningens styrelse ska kunna vidta och
finansiera

erforderliga underhalls- och fornyelseatgarder vid saval forutsedda som oférutsedda
handelser som paverkar GA. Fonderingen innebéar ocksa en battre forutsagbarhet for
respektive medlem da risken for hoga oférutsedda utdebiteringar minskar.

Principerna for hur stor fondering som ska goras varierar mellan olika typer av GA och
mellan respektive GA. Vilka principer som galler for respektive GA beskrivs nedan.
Generellt galler att utdebiteringen bér motsvara kostnaden fér det uppskattade slitaget.
Beloppet per fastighet anpassas sa att avrundningsfel minimeras.

| och med att vi planerar for ett mer omfattande utbyte av delar i bryggorna (GA:2-GA:4)
kommer dess livslangd forlangas i motsvarande man, troligen mer an 30 ar fran nu, kanske
annu langre. Stenkistorna har troligen annu langre livslangd. Vi gor bedémningen att vi
kommer att ha tid att planera for utbytet (nyanskaffning) av bryggorna inkl. stenkistorna i
god tid innan det ska ske. Vi kan da bestamma hur nyanskaffningen ska finansieras, t ex
genom en mer aggressiv fondering under 5 till 10 &r eventuellt i kombination med banklan.
Dessutom finns det da troligen en stérre summa i underhallsfonden som da kan anvands
som grundplat i en ny investering.

Under 2024 andrade vi (stamman) sa att vi fonderar for att ha de generella utgifterna for
GA:5 fonderade sé att de finns tillgangliga redan vid nya arets ingang.
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Underhallsplan for viagar (GA:1)

Anlaggningen utgors av vagar och vandplaner. Forvantat underhall bestar i att grus av
lamplig sort kops in och laggs ut i gropar och leriga partier. Nedan angivet fonderingsbehov
bygger pa utgangspunkten att vagarna i mojligaste man ska ha karaktaren av skogsvag
dvs grusning ska bara goras dar det finns behov av férstarkning av det naturliga ytskiktet.

Styrelsen gor bedémningen att arligt slitage kostar ca 7 500 kr.

Mot bakgrund av att frakt ar en forhallandevis stor andel av denna underhallskostnad &r det
effektivare om fOreningen stravar efter att géra storre inkop vid farre tillfallen. Styrelsen
foreslar darfor att underhallsfonden for GA:1 bor vara 4 ganger uppskattat arligt slitage dvs
30 000 kr.

Styrelsen bedomer aven att risken for kraftiga skyfall/extremvader har kat och foreslar
darfor en extra buffert om 15 000 kr for att tacka kostnader for plotsliga skyfall. Denna
buffert skapas i huvudsak genom att omvandla den extra bufferten fran 2024 till en
permanent buffert.

D4 allt fler medlemmar &r pa sina fastigheter aret runt har vi introducerat snorgjning
liknande

den modell som anvands inom Tomtagarféreningen. Snérdjning gors av Anders
Walter. Kostnaden for att ploga vid ett tillfalle ar ca 750 kr. Plogning gors da snddjupet pa
vagen ar ca 2 dm. Vi bedomer att tva plogningar per sasong ar tillrackligt, dvs arlig total
kostnad blir 1500 kr.

Senast vi gjorde vagunderhall var 2022. Kostnaden da var drygt 20 000 kr. Styrelsen
bedomer att det ar dags att under 2025 gora nytt underhall for 22 500 kr. Kostnaden
finansieras genom uttag ur underhallsfonden.

Underlaget for utdebitering redovisas i Kalkylunderlag 2025.

Styrelsens forslag till utdebitering GA:1 ar 2025:

GA:1 9 764 kr vilket motsvarar 331 kr vid andelstal 1,0

Underhallsplan for brygganlaggningar (GA:2 - 4)

GA:2

Planen nedan ar samma som for forra aret och galler fér underhall av befintlig anlaggning.

Anlaggningen GA:2 (anlades 2007) utgors av en stenkistebrygga med trall samt Y-bommar.

Inom GA:2 finansieras nya Y-bommar av respektive fastighetsagare, underhallet och utbyte
(nyanskaffning) av trasiga Y-bommar, flytblock etc finansieras gemensamt inom GA.
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Styrelsen gor foljande uppskattning av det arliga underhallsbehovet av Y-bommarna enligt:

Ersattning av skadade/borttappade muttrar, bultar etc. 500 kr
Ersattning av en skadad/utsliten flytkropp for Y-bom 1 500 kr

Arligt fonderingsbehov for Y-bommar blir d& ca 2 000 kr.

Dagens stenkista berdaknas halla ca 50 till 80 ar. En investering av en helt ny stenkista &r
ett valdigt stort belopp, att fondera ett sa stort belopp under en sa lang tid ar inte rimligt. Vi
raknar med att vi kommer att se nar stenkistan borja ge upp langt innan det blir dags att
bygga upp en ny att man da kan borja fondera de medel som behovs. Skulle vi ha otur med
en enorm isvinter som sveper bort stenkistorna (hdgst osannolikt dar bryggan ar
positionerad) kommer vi att lanefinansiera en ateruppbyggnad pa samma satt som da vi
uppforde dagens brygga.

Dock bor vi fondera for att kunna byta ytskikt pa bryggan, ca 20 000 kr. Bufferten bor
byggas upp under 5 ar.

Underlaget for utdebitering redovisas i Kalkylunderlag 2025.
Styrelsens forslag till utdebitering GA:2 ar 2025:

GA:2 0 kr vilket motsvarar O kr vid andelstal 1,0
GA:3

Anlaggningen GA:3 bestar bland annat av stenkista, trall, flytbryggor med
forankringsutrustning (kattingar, schacklar etc.) och Y-bommar. Flytbryggorna halls dven
samman av ett vajersystem. Anlaggningen installerades 2007.

Under 2022 gjordes en inspektion av Hamnab Sjéentreprenader AB. Bryggan ar i gott
skick, dock gjordes nagra noteringar:

- Tagvirket som sammanbinder ankare (betongklumpar) bor flyttas till dragtglan i stallet
for lyftoglan (vid tillgalle) (detta har genomforts 2024 pa ett stalle da lyftoglan dar rostat
sobnder). Galler ej ankare mot land. Tross mellan ankare varar "for evigt”.

- Tersar (6 st) bor bytas om 4-5 ar. Byte gors lampligen vid fornyad inspektion. Kostnad
for inspektion, flytt av tagvirke och byte av tersar ca 20 000 kr.

- Kattingarna ar inte sarskilt nedslitna. Byte av katting bor goras da halva kattingen ar
nedsliten. Kostnad inklusive arbete ca 50 000 kr. Atminstone 10 ars aterstaende
livslangd.

- Frigolit byts inte. Om det finns behov kompletterar man med ytterligare frigolit.
Kostnadsuppskattning saknas.

- Vajer mellan bryggsegment kan inte inspekteras. Byte bor ske om vi marker att gapet
mellan bryggorna Okar. Kostnad ca 60 000 kr, tidsaspekt saknas.

Inom GA:3 finansieras nya i Y-bommar av respektive fastighetsagare och underhall samt
utbyte (nyanskaffning) av trasiga Y-bommar, flytblock etc finansieras gemensamt inom GA.
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Styrelsen gor foljande uppskattning av det arliga underhallsbehovet av Y-bommarna enligt:

Ersattning av skadade/borttappade muttrar, bultar etc. 500 kr
Ersattning av en skadad/utsliten flytkropp for Y-bom 1 500 kr

Arligt fonderingsbehov fér Y-bommar blir d& ca 2 000 kr.

Under vintern 2023/2024 gick isen gatt hart at bryggan och y-bommar. En extra
utdebitering gjordes for att ta hojd for eventuella skador. Ytterligare debitering behéver
dock goras for att tacka planerad fondering och aterstaende andel av kostnaden for
nyanskaffningen av de Y-bommar som behdvde ersattas.

Underlaget for utdebitering redovisas i Kalkylunderlag 2025.
Styrelsens forslag till utdebitering GA:3 ar 2025:

GA:3 21 582 kr vilket motsvarar 1 962 kr vid andelstal 1,0

GA:3 Utforandefond (Alevarpsbryggan)

En sarskild fondering har gjorts for att ticka kostnader for att ateruppbygga
Alevarpsbryggan. En utdebitering om 22 000 kr gjordes under 2014. Material har kopts in
under 2015, arbetet har paborjats under 2016. Under stormen hdsten 2016 har bryggan
delvis rasat. Under 2019 pabdrjades arbetet att gora om bryggan till en flytbrygga. Under
stormen 2019 har stenkistan rasat ytterligare. Nagon plan for vad som ska goras ar inte
faststalld.

Styrelsens forslag till utdebitering GA:3 Utférandefond ar 2025:

GA:3 Utforande 0 kr

GA:4

Anlaggningen GA:4 bestar bland annat av stenkista, trall, flytbryggor med
forankringsutrustning (kattingar, schacklar etc.) och Y-bommar. Flytbryggorna halls aven
samman av ett vajersystem. Anlaggningen installerades 2007. Under 2017 byttes

vajersystemet i samband med reparation.

Inom GA:4 ar Y-bommarna personliga, ersattning av muttrar/bultar/flytkroppar mm hanteras
och finansieras av respektive dgare.

D& GA:4 bryggan ar mer utsatt borde livslangdsuppskattningen for delarna vara kortare an
for GA:3. Det ar dock inte implementerat i denna plan.
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Under 2022 gjordes en inspektion av Hamnab Sjoentreprenader AB. Bryggan ar i gott
skick, dock gjordes nagra noteringar:

- Tagvirke mellan ankare bryggan och ankare bor flyttas till dragdglan i stallet for lyftoglan
(vid tillgalle). Galler ej ankare mot land. Tross mellan ankare varar "for evigt”.

- Tersar (6 st) bor bytas om 4-5 ar. Byte gors lampligen vid fornyad inspektion. Kostnad
for inspektion, flytt av tagvirke och byte av tersar ca 25 000 kr.

- Kattingarna ar inte sarskilt nedslitna. Byte av katting bor goras da halva kattingen ar
nedsliten. Kostnad inklusive arbete ca 70 000 kr. Atminstone 10 ars aterstaende
livslangd.

- Frigolit byts inte. Om det finns behov kompletterar man med ytterligare frigolit.
Kostnadsuppskattning saknas.

- Vajer mellan bryggsegment kan inte inspekteras. Byte bér ske om vi méarker att gapet
mellan bryggorna okar. Kostnad ca 70 000 kr, otydlig tidsaspekt 15 ar fran nu?.

Underlaget for utdebitering redovisas i Kalkylunderlag 2025.
Styrelsens forslag till utdebitering GA:4 ar 2025:

GAA4 9 221 kr vilket motsvarar 1 808 kr vid andelstal 1,0

Underhallsplan for gronomraden och administration (GA:5)

Anlaggningen GA:5 bestar av vara gronomraden. Har kostnadsférs aven féreningens
ovriga kostnader for bland annat avgifter till Lantmateriet, bankavgifter, forsakring, websida,
arbetsdag och erséttning for middag till styrelsen. Nytt framover ar aven forsakring och
driftskostnader for slatterbalk. Dessa typer av kostnader uppgar till ca 17 000 kr/ar.

Tidigare har vi gjort bedémningen att underhallet av sjalva gronomradena inte kostar nagot.
Stormen som gick fram 6ver Husar6 under 2019 har visat att det inte stammer. Vi behéver
fondera medel for att kunna hantera kostnader aven for skotsel av gronomradena. Hur stor
kostnad som behover fonderas beror pa hur mycket av rojningsarbetet vi vill och klarar av
att gora sjalva. Vi behover atminstone fondera medel for att hantera akuta atgarder i
samband med framtida stormar. De akuta kostnaderna for stormen 2019 var ca 30 000 kr.
Om vi raknar med att vi har den typen av storm var 5:e ar behover vi fondera ca 6 000 kr
om aret. Fonden blev fullt fonderad 2024.

Kostnaderna blev lagre 2024 an budgeterat vilket gor att arets debitering minskar nagot.
Under aret kommer inkOp att goras av kratta och grep.

Underlaget for utdebitering redovisas i Kalkylunderlag 2025.

Styrelsens forslag till utdebitering GA:5 ar 2025:

GA:5 20440 kronor vilket motsvarar 584 kr vid andelstal 1,0
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Ofdrutsett underhall

Skulle behov uppsta av underhall som inte férutsetts i ovan namnda plan sa tas medel, upp
till vad som finns att tillgd, ur respektive underhallsfond. | det fall behovet av medel for
underhall éverskrider vad som finns att tillga, sa sammankallas en extra foreningsstamma
for att fatta beslut om extra utdebitering.

Stockholm i mars 2025

Styrelsen



