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Underhalls- och fornyelseplan for Husaré Ostergards
Samfillighetsforening

Nyheter i arets plan

Styrelsen har, tillsammans med bryggfogdarna, tagit fram nya uppskattningar pa kostnader
och livsldangd for bryggorna. Efter undersdkningar, bl a med bryggleverantdren, konstaterar vi
att ett totalt utbyte av bryggorna lir ligga mycket 1dngt fram i tiden. Styrelsen ser inget behov
av att redan nu borja fondera for ett totalt utbyte. En annan nyhet i drets plan ér ett forslag att
borja med snérdjning pa liknande sitt som Tomtdgarforeningen redan gor.

Bakgrund

Enligt § 12 i foreningens stadgar ska medel avsittas till foreningens underhdlls- och
fornyelsefond i enlighet med den av styrelsen uppréttade underhélls- och fornyelseplanen.
Storleken av belopp som ska avsittas i fonden framgar av budgeten som beslutas av
stimman.

Husard Ostergards Samfillighetsforening (i det foljande benimnd "HOSF") forvaltar
gemensamhetsanldggningarna Husard GA:1-5. GA:1 utgors av viagar, GA:2-4 utgdrs av
brygganlidggningar och GA:5 utgdrs av gronomraden. Underhalls- och fornyelsefonden i
GA:5 anvénds dven for att ticka gemensamma kostnader som forsdkring, web-hotell,
bankavgifter mm.

Detta dokument utgor underlag for storleken av de belopp som ska avsiittas till HOSF:s olika
underhalls- och fornyelsefonder enligt § 12 i HOSF:s stadgar.

Syfte och allménna principer for underhélls- och fornyelseplanen

Planen syftar till att skapa forutséttningar for en effektiv forvaltning av de
gemensamhetsanlidggningar som HOSF har att forvalta. Underhallsfonderna (en for
respektive GA) r en forutséttning for att foreningens styrelse ska kunna vidta och finansiera
erforderliga underhélls- och fornyelseatgérder vid sévil forutsedda som oforutsedda
héndelser som paverkar GA. Fonderingen innebér ocksa en bittre forutségbarhet for
respektive medlem da risken for hoga oférutsedda utdebiteringar minskar.

Principen for hur stor fondering som ska goras varierar mellan olika typer av GA. Vilken
princip som géller preciseras under varje GA. Generellt giller att utdebiteringen bor motsvara
kostnaden for det uppskattade slitaget. Beloppet per fastighet anpassas sa att avrundningsfel
minimeras.

I den nya planen har vi inkluderat fondering for att d&ven byta flytkropparna i bryggorna. I och
med att vi planerar for ett mer omfattande utbyte av delar i bryggorna kommer de att hélla

langre, troligen mer 4n 30 4r fran nu, kanske &dnnu léngre. Stenkistebryggan har troligen dnnu
langre livsldngd. Vi gor bedomningen att vi kommer att ha tid att planera for utbytet i god tid
innan det ska ske och att vi di kan l9sa finansieringen med en mer aggressiv fondering under



Bilaga7 2 (8)

5 till 10 &r. Dessutom finns det troligen en stdrre summa i underhallsfonden som dé kan
anvinds som grundplat i en ny investering.

Underhallsplan for vigar (GA:1)

Anldggningen utgors av vdgar och vindplaner. Forvintat underhdll bestar i att grus av
lamplig sort kdps in och laggs ut i gropar och leriga partier. Nedan angivet fonderingsbehov
bygger pa utgdngspunkten att vagarna i mojligaste mén ska ha karaktiaren av skogsvig dvs
grusning ska bara goras dér det finns behov av forstiarkning av det naturliga ytskiktet.

Styrelsen gor bedomningen att arligt slitage kostar ca 7 500 kr.

Mot bakgrund av att frakt dr en forhdllandevis stor andel av denna underhéllskostnad ér det
effektivare om foreningen strévar efter att gora storre inkop vid farre tillféllen. Styrelsen
foreslar darfor att underhéllsfonden for GA:1 bor vara 4 ganger uppskattat arligt slitage dvs
30 000 kr.

Styrelsen kommer att genomfora en versyn av vigarna under varen/sommaren. Om det finns
behov av underhall kommer detta att goras infor/i samband med arbetsdagen 1 host.

D4 allt fler medlemmar 4r pé sina fastigheter aret runt ser vi ett behov av snér6jning liknande
den modell som anvinds inom Tomtégarforeningen. Snérdjning kommer goras av Anders
Walter. Kostnaden for att ploga vid ett tillfdlle dr ca 700 kr. Plogning gors d& snddjupet pa
végen dr ca 2 dm. Vi bedomer att tva plogningar per sdsong ér tillrackligt, dvs érlig total
kostnad blir 1400 kr. Se dven styrelsens proposition till stimman 2020.

Kostnader 2019:

Under 2019 anvindes en stor del av fonderade medel (27 625 kr) till att tacka kostnaden for
att roja vigen efter stormen. Nagot egentligt vigunderhall gjordes inte.

Kanda kostnader under 2020:
Inga kénda kostnader.

Disponibla medel i underhélls- och fornyelsefonden for GA:1 per 31/12 2019:
GA:1 16 484,84 kr

Uppskattat fonderingsbehov 2020:

Vigslitage 7 500 kr
Snordjning 1 400 kr

Styrelsens forslag till utdebitering GA:1 ar 2020:

GA:1 8 894 kr vilket motsvarar 311 kr vid andelstal 1,0
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Underhallsplan for brygganliggningar (GA:2 - 4)
GA:2

Anldggningen GA:2 (anlades 2007) utgors av en stenkistebrygga med trall samt Y-bommar.

Inom GA:2 gors investeringen i Y-bommar av respektive fastighetségare, underhallet
hanteras gemensamt inom GA.

Styrelsen gor foljande uppskattning av det drliga underhéllsbehovet av Y-bommarna enligt:

Erséttning av skadade/borttappade muttrar, bultar etc. 500 kr
Erséttning av en skadad/utsliten flytkropp for Y-bom 1 500 kr

Arligt fonderingsbehov for Y-bommar blir da ca 2 000 kr.

Dagens stenkista berdknas hélla ca 50 till 80 &r. En investering av en helt ny stenkista r ett
véldigt stort belopp, att fondera ett sa stort belopp under en sa ldng tid ar inte rimligt. Vi
rdknar med att vi kommer att se ndr stenkistan borja ge upp langt innan det blir dags att bygga
upp en ny att man dé kan borja fondera de medel som behdvs. Skulle vi ha otur med en
enorm isvinter som sveper bort stenkistorna (hogst osannolikt dir bryggan ér positionerad)
kommer vi att l&nefinansiera en ateruppbyggnad pd samma sitt som da vi uppforde dagens

brygga.

Dock bor vi fondera for att kunna byta ytskikt pa bryggan, ca 20 000 kr. Bufferten bor byggas
upp under 5 ar.

Uppskattad arligt fonderingsbehov for stenkistebryggan blir da:
Buffert for ytskikt, 20 000 kr / 5 &r, dvs 4 000 kr/ar
Arligt generellt fonderingsbehov blir d4 ca 2 000 kr + 4 000 kr, totalt 6 000 kr

Kostnader 2019:
Under 2019 gjordes inga inkdp.

Kanda kostnader under 2020:
Inga kénda kostnader.

Disponibla medel i underhélls- och fornyelsefonden for GA:2 per 31/12 2019:
GA:2 14 616,37 kr
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Uppskattat borvirde per 31/12 2020:

Arlig underhll 2 000 kr
Extra buffert 20 000 kr
Totalt 22 000 kr

Styrelsens forslag till utdebitering GA:2 ar 2020:
GA:2 6 000 kr vilket motsvarar 500 kr vid andelstal 1,0
GA:3

Anldggningen GA:3 bestdr bland annat av stenkista, trall, flytbryggor med
forankringsutrustning (kéttingar, schacklar etc.) och Y-bommar. Flytbryggorna halls dven
samman av ett vajersystem. Anlédggningen installerades 2007.

Inom GA:3 gors investeringen 1 Y-bommar av respektive fastighetségare, underhallet
hanteras gemensamt inom GA.

Styrelsen gor foljande uppskattning av det drliga underhéllsbehovet av Y-bommarna enligt:

Erséttning av skadade/borttappade muttrar, bultar etc. 500 kr
Erséttning av en skadad/utsliten flytkropp for Y-bom 1 500 kr

Arligt fonderingsbehov for Y-bommar blir da ca 2 000 kr.

Infor 2020 har vi fitt in nya livslingds- och kostnadsuppskattningar for kéttingar, vajrar och
sjdlva flytkroppen i bryggorna. Uppskattningen &r gjord av bryggleverantéren och kommer
att anvdndas for bade GA:3 och GA:4. Kittingar berdknas generellt hélla 10 till 15 ar,
kostnad ca 15 000 kr. Vajrar berdknas halla 10 till 15 ar, kostnad ca 10 000 kr.
Arbetskostnaden for byte av bade kittingar och vajrar ligger pd ca 40 000 kr om det gors vid
samma tillfélle. Sjélva betongelementen haller troligen 40 till 50 &r om man byter ut
frigoliten. Frigoliten héaller ca 20 till 30 ar, hér har vi dock inte fatt nagon
kostnadsuppskattning. Vi bedomer att kostnaden bor ligga under 10 000 kr plus arbete 10 000
kr.

Vid 2018 ars besiktning/métning av forankringskattingar, schacklar med mera konstaterades
att slitaget fram till nu har varit véldigt litet. Slitaget beror till stor del pa vattenforhallanden.
Beddmningen dr att verklig livsldngd for vara forhdllanden snarare ar minst 20 ar.

Uppskattad arlig slitagekostnad pa sjilva flytbryggan blir da:
Kattingar inklusive arbete, 35 000 kr / 20 ar, dvs 1 750 kr/ar
Vajrar inklusive arbete, 30 000 kr / 10 ar, dvs 3 000 kr/é&r
Frigolit inklusive arbete, 20 000 kr / 20 &r, dvs 1 000 kr/ar

Arligt generellt fonderingsbehov blir d ca 2 000 kr + 1 750 + 3 000 kr + 1 000 kr, totalt 7
750 kr.
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Kostnader 2019:
Under 2019 gjordes inga inkdp.

Kanda kostnader under 2020:
Inga kénda kostnader.

Disponibla medel i underhalls- och fornyelsefonden for GA:3 per 31/12 2019:
GA:3 5222437 kr

Uppskattat borvirde for underhéllsfonden per 31/12 2020:

Kattingar (2020-2007) x 1 750 =22 750 kr

Vajrar (2020-2007) x 3 000 = 30 000 kr (36 000 kr, tak 30 000 kr)
Frigolit (2020-2007) x 1 000 = 13 000 kr

Arlig underhall Y-bommar 2 000 kr

Totalt 67 750 kr

Givet disponibla medel borde utdebiteringen vara 15 526 kr. Att den blir s4 hog beror pé att
vi tidigare inte fonderat for utbyte av frigolit. Vi gor beddmningen att vi kan sprida den hogre
utdebiteringen under tva ar och reducerar dérfor beloppet nagot.

Styrelsens forslag till utdebitering GA:3 ar 2020:

GA:3 10 001 kr vilket motsvarar 1 087 kr vid andelstal 1,0

GA:3 Utforandefond (Alevarpsbryggan)

En sirskild fondering har gjorts for att ticka kostnader for att teruppbygga Alevarpsbryggan.
En utdebitering om 22 000 kr gjordes under 2014. Material har kopts in under 2015, arbetet
har paborjats under 2016. Under stormen hdsten 2016 har bryggan delvis rasat. Under 2019
paborjades arbetet att gora om bryggan till en flytbrygga. Under stormen 2019 har stenkistan
rasat ytterligare. Ndgon plan for vad som ska goras ér inte faststélld.

Kostnader
2019:
Skruvar
755 kr

Kanda kostnader under 2020:
Inga

Disponibla medel i underhalls- och fornyelsefonden for GA:3 per 31/12 2019:
GA:3 Utforande 6 391,30 kr
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Styrelsens forslag till utdebitering GA:3 Utforandefond ar 2020:
GA:3 Utforande 0 kr

GA:H4

Anldggningen GA:4 bestédr bland annat av stenkista, trall, flytbryggor med
forankringsutrustning (kéttingar, schacklar etc.) och Y-bommar. Flytbryggorna halls dven
samman av ett vajersystem. Anlédggningen installerades 2007. Under 2017 byttes
vajersystemet i samband med reparation.

Inom GA:4 dr Y-bommarna personliga, ersittning av muttrar/bultar/flytkroppar mm hanteras
av dgaren.

Vi gor samma antagande om kostnader/livsldngder som for GA:3.

Vid 2018 ars besiktning/métning av forankringskattingar, schacklar med mera konstaterades
att slitaget fram till nu har varit véldigt litet. Slitaget beror till stor del pa vattenforhallanden.
Beddmningen dr att verklig livsldngd for vara forhdllanden snarare ar minst 20 ar.

Uppskattad arlig slitagekostnad pa sjilva flytbryggan blir da:

Kattingar inklusive arbete, 35 000 kr / 20 ar, dvs 1 750 kr/ar
Vajrar inklusive arbete, 30 000 kr / 10 ar, dvs 3 000 kr/&r
Frigolit, 20 000 kr / 20 ar, dvs 1 000 kr/ar

Arligt generellt fonderingsbehov blir dd ca 1 750 + 3 000 kr + 1 000 kr, totalt 5 750 kr.

Kostnader 2019:
Under 2019 gjordes inga inkdp.

Kénda kostnader under 2020:

Det hoga vattenstdndet har lett till att spangen till flytbryggan har glidit av fran bryggan. I
dagsliget, ndr denna Underhall- och férnyelseplan skrivs, finns ingen kostnadsuppskattning
for vad reparation/aterstillande kommer att kosta.

Disponibla medel i underhélls- och fornyelsefonden for GA:4 per 31/12 2019:
GA:4 24 383,94 kr

Uppskattat borvirde for underhéllsfonden per 31/12 2020:

Kittingar (2020-2007) x 1 750 =22 750 kr
Vajrar (2020-2017) x 3 000 =9 000 kr
Frigolit (2020-2007) x 1 000 = 13 000 kr

Totalt 44 750 kr
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Givet disponibla medel borde utdebiteringen vara 20 367 kr. Att debiteringen blir s& hog
beror pd att vi tidigare inte fonderat for utbyte av frigolit. Da kostnaden for aterstillande av
spangen inte dr kdnd bor hela beloppet fonderas.

Styrelsens forslag till utdebitering GA:4 ar 2020:

GA4 20 367 kr vilket motsvarar 3 994 kr vid andelstal 1,0

GA:5

Anldggningen GA:5 bestér bland annat av véra gronomraden samt kostnadstickning for
gemensamma kostnader som forsikring, websida, bankavgifter och lantméterikostnader.
Den arliga kostnaden for forvaltningen ér ca 12 500 kr.

Tidigare har vi gjort bedomningen att underhallet av sjdlva gronomradena inte kostar nagot.
Stormen som gick fram 6ver Husar0 tidigare i ar har visat att det inte stimmer. Vi behdver
fondera medel for att kunna hantera kostnader dven for skotsel av gronomradena. Hur stor
kostnad som behdver fonderas beror pa hur mycket av rojningsarbetet vi vill och klarar av att
gora sjdlva. Vi behover dtminstone fondera medel for att hantera akuta atgédrder i samband
med framtida stormar. Arets akuta kostnader ligger pa ca 30 000 kr. Om vi riknar med att vi
har den typen av storm var 5 ar behover vi fondera ca 6 000 kr om é&ret.

Kostnader 2019:
Under 2019 gjordes rojningsarbete for 19 000 kr.

Storre delen av upprojningsarbetet efter stormen gjordes under 2019. Det som aterstar ar
rotvéltorna. Ingen rotvélta bedoms som farlig, dock ser det trakigt ut. Dar det &r mojligt att
komma fram till rotvéltorna med traktor foreslér styrelsen att vi tar bort dem. Det finns 6 eller
7 sédana rotvaltor, kostnaden &r ca 10 000 kr. Se vidare styrelsens proposition till stimman
2020.

Skottkdrran som anvénds vid stranden for att kora bort ting ar sonder. En ny skottkérra kops
in for ca 1 800 kr.

Kénda kostnader under 2020:

Rotviltor 10 000 kr
Skottkarra 1 800 kr
Fondering for framtida stormar 6 000 kr
Arlig forvaltning 12 500 kr

Disponibla medel i underhalls- och fornyelsefonden for GA:S per 31/12 2019:
GA:5 6 854,34 kr



Bilaga7 8(8)

Styrelsens forslag till utdebitering GA:5 ar 2020:
GA:5 29 478 kronor vilket motsvarar 867 kr vid andelstal 1,0

Oforutsett underhall

Skulle behov uppsté av underhall som inte forutsetts i ovan ndmnda plan sa tas medel, upp till
vad som finns att tillgd, ur respektive underhallsfond. I det fall behovet av medel for
underhdll overskrider vad som finns att tillga, s& sammankallas en extra foreningsstimma for
att fatta beslut om extra utdebitering.

Stockholm 1 mars 2020

Styrelsen



