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Underhills- och fornyelseplan for Husard Ostergiards Samfillighetsforening

Bakgrund

Enligt § 12 i foreningens stadgar ska medel avsittas till féreningens underhalls- och
fornyelsefond i enlighet med den av styrelsen uppréttade underhélls- och férnyelseplanen.
Storleken av belopp som ska avsittas i fonden framgar av budgeten som beslutas av
stimman.

Husard Ostergards Samfillighetsforening (i det foljande benimnd "HOSF") férvaltar
gemensamhetsanldggningarna Husard GA:1-5. GA:1 utgors av véigar, GA:2-4 utgors av
brygganldggningar och GA:5 utgdrs av gronomraden. Underhélls- och fornyelsefonden i
GA:5 anvinds dven for att ticka gemensamma kostnader som forsékring, web-hotell,
bankavgifter mm.

Detta dokument utgdr underlag for att rikna fram de belopp som ska avsittas till HOSF:s olika
underhalls- och fornyelsefonder enligt § 12 i HOSF:s stadgar.

Syfte och allménna principer for underhélls- och fornyelseplanen

Planen syftar till att skapa forutséttningar for en effektiv forvaltning av de
gemensamhetsanlidggningar som HOSF har att forvalta. Underhéllsfonderna (en for
respektive GA) dr en forutséttning for att foreningens styrelse ska kunna vidta och finansiera
erforderliga underhélls- och fornyelseatgéirder vid sévél forutsedda som oforutsedda
héndelser som paverkar GA. Fonderingen innebir ocksd en bittre forutsdgbarhet for
respektive medlem da risken for hoga oforutsedda utdebiteringar minskar.

Principen for hur stor fondering som ska goras varierar mellan olika typer av GA. Vilken
princip som géller preciseras under varje GA. Generellt giller att utdebiteringen bor motsvara
kostnaden for det uppskattade slitaget. Beloppet per fastighet anpassas s att avrundningsfel
minimeras.

I planen har vi inkluderat fondering for att &ven byta flytkropparna i bryggorna. I och

med att vi planerar for ett mer omfattande utbyte av delar i bryggorna kommer de att hélla

langre, troligen mer dn 30 ar frén nu, kanske dnnu léngre. Stenkistebryggan har troligen dnnu
langre livsldngd. Vi gér bedomningen att vi kommer att ha tid att planera for utbytet i god tid
innan det ska ske och att vi da kan l9sa finansieringen med en mer aggressiv fondering under 5 till
10 ar. Dessutom finns det troligen en storre summa i underhallsfonden som da kan

anvinds som grundplat i en ny investering.

Underhallsplan for viagar (GA:1)

Anldggningen utgors av végar och vindplaner. Forvintat underhall bestér i att grus av 1dmplig sort
kops in och 1dggs ut i gropar och leriga partier. Nedan angivet fonderingsbehov bygger pa
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utgéngspunkten att vigarna i mdjligaste mén ska ha karaktdren av skogsvig dvs grusning ska bara
goras dér det finns behov av forstirkning av det naturliga ytskiktet.

Styrelsen gér bedomningen att arligt slitage kostar ca 7 500 kr.

Mot bakgrund av att frakt dr en forhéllandevis stor andel av denna underhallskostnad &r det
effektivare om foreningen strévar efter att gora storre inkop vid farre tillfallen. Styrelsen foreslar
dérfor att underhéllsfonden for GA:1 bor vara 4 génger uppskattat arligt slitage dvs 30 000 kr.

Da allt fler medlemmar dr pa sina fastigheter aret runt har vi introducerat snérdjning liknande
den modell som anvédnds inom Tomtigarféreningen. Snordjning gors av Anders

Walter. Kostnaden for att ploga vid ett tillfdlle &r ca 700 kr. Plogning goérs d& snddjupet pa
végen dr ca 2 dm. Vi bedomer att tva plogningar per sdsong dr tillrackligt, dvs arlig total
kostnad blir 1400 kr.

Kostnader 2020:
Under 2020 vigunderhall i form av grusning for 6725 kr. Ndgon kostnad for snérdjning hade vi inte.

Uppskattade kostnader under 2021:
Snordjning 1 400 kr

Uppskattat fonderingsbehov 2021:
Vigslitage 7 500 kr

Uppskattat borvirde per 31/12 2021:

Uppskattade kostnader under aret 1 400 kr
Fondering for vigslitage 7 500 kr
Totalt 8 900 kr

Disponibla medel i underhalls- och fornyelsefonden for GA:1 per 31/12 2020:
GA:1 18 653,84 kr

Styrelsens forslag till utdebitering GA:1 ar 2021:

GA:1 8 908 kr vilket motsvarar 302 kr vid andelstal 1,0
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Underhéllsplan for brygganliggningar (GA:2 - 4)
GA:2

Inom GA:2 pégar en diskussion om att utdka antal batplatser och att dven bygga, bodar, bastu och en
avsaltningsanldggning. En majoritet av medlemmarna har sagt ja till att utreda frdgan vidare, en
primdrkarta dr bestélld. Beslut om hur man gér vidare kommer att tas pd Bryggmote inom GA:2
under aret. Om beslutet kriver ytterligare uttaxering av GA-avgifter kommer ett sddant beslut att tas
vid extra stimma under aret. Planen nedan &r samma som for forra aret och géller for underhall av
nuvarande anldggning (samt kostnad for Primérkarta).

Anliaggningen GA:2 (anlades 2007) utgdrs av en stenkistebrygga med trall samt Y-bommar.

Inom GA:2 dr gors investeringen 1 Y-bommar av respektive fastighetségare, underhallet hanteras
gemensamt inom GA.

Styrelsen gor foljande uppskattning av det arliga underhéllsbehovet av Y-bommarna enligt:

Ersittning av skadade/borttappade muttrar, bultar etc. 500 kr
Erséttning av en skadad/utsliten flytkropp for Y-bom 1 500 kr

Arligt fonderingsbehov for Y-bommar blir dé ca 2 000 kr.

Dagens stenkista berdknas hélla ca 50 till 80 ar. En investering av en helt ny stenkista ar ett vildigt
stort belopp, att fondera ett sa stort belopp under en sd lang tid dr inte rimligt. Vi rdknar med att vi
kommer att se nér stenkistan borja ge upp ldngt innan det blir dags att bygga upp en ny att man da
kan borja fondera de medel som behdvs. Skulle vi ha otur med en enorm isvinter som sveper bort
stenkistorna (hogst osannolikt ddr bryggan dr positionerad) kommer vi att ldnefinansiera en
ateruppbyggnad pd samma sétt som da vi uppforde dagens brygga.

Dock bor vi fondera for att kunna byta ytskikt pa bryggan, ca 20 000 kr. Bufferten bor byggas upp
under 5 &r.

Uppskattad arligt fonderingsbehov for stenkistebryggan blir da:
Buffert for ytskikt, 20 000 kr / 5 ér, dvs 4 000 kr/ar
Arligt generellt fonderingsbehov blir da ca 2 000 kr + 4 000 kr, totalt 6 000 kr

Kostnader 2020:
Under 2020 gjordes inkdp for 137,50 kr.

Uppskattade kostnader under 2021:
Primérkarta 850 kr
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Uppskattat borvirde per 31/12 2021:

Uppskattade kostnader under aret 2 850 kr
Fondering (2021 —2016) x 4000 kr 20 000 kr (fullt fonderad buffert)
Totalt 22 850 kr

Disponibla medel i underhills- och fornyelsefonden for GA:2 per 31/12 2020:
GA:2 20 478,87 kr

Styrelsens forslag till utdebitering GA:2 ar 2020:

GA:2 2376 kr vilket motsvarar 198 kr vid andelstal 1,0

GA:3

Inom GA:3 pégar en diskussion om att utdka antal batplatser genom en forldngning av befintlig
flytbrygga. Om/da GA:4 bygger om sin brygga kommer den flytbryggan eventuellt att kdpas in for
forlangningen. En majoritet av medlemmarna har sagt ja till att utreda fragan vidare. Beslut om hur
man gar vidare kommer att tas pd Bryggmdte inom GA:3 under dret. Om beslutet kraver ytterligare
uttaxering av GA-avgifter kommer ett sddant beslut att tas vid extra stéimma under &ret. Planen
nedan dr samma som for forra aret och géller for underhall av nuvarande anldggning.

Anldggningen GA:3 bestédr bland annat av stenkista, trall, flytbryggor med férankringsutrustning
(kattingar, schacklar etc.) och Y-bommar. Flytbryggorna halls dven samman av ett vajersystem.
Anldggningen installerades 2007.

Inom GA:3 dr gors investeringen i Y-bommar av respektive fastighetségare, underhallet hanteras
gemensamt inom GA.

Styrelsen gor foljande uppskattning av det arliga underhéllsbehovet av Y-bommarna enligt:

Ersittning av skadade/borttappade muttrar, bultar etc. 500 kr
Erséttning av en skadad/utsliten flytkropp for Y-bom 1 500 kr

Arligt fonderingsbehov for Y-bommar blir dé ca 2 000 kr.

Infor 2020 fick vi in nya livsldngds- och kostnadsuppskattningar for kéttingar, vajrar och sjdlva
flytkroppen i bryggorna. Uppskattningen &r gjord av bryggleverantoren och kommer att anvidndas for
bade GA:3 och GA:4. Kittingar berdknas generellt halla 10 till 15 &r, kostnad ca 15 000 kr. Vajrar
berdknas halla 10 till 15 ar, kostnad ca 10 000 kr. Arbetskostnaden for byte av bade kittingar och
vajrar ligger pa ca 40 000 kr om det gors vid samma tillfélle. Sjélva betongelementen haller troligen
40 till 50 & om man byter ut frigoliten. Frigoliten héller ca 20 till 30 ar, hér har vi dock inte fatt
ndgon kostnadsuppskattning. Vi bedomer att kostnaden bor ligga under 10 000 kr plus arbete

10 000 kr.
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Vid 2018 ars besiktning/métning av forankringskattingar, schacklar med mera konstaterades att
slitaget fram till nu har varit vildigt litet. Slitaget beror till stor del pa vattenforhéllanden.
Beddmningen dr att verklig livsldngd for vara forhallanden snarare ar minst 20 ar.

Uppskattad arlig slitagekostnad pa sjilva flytbryggan blir da:

Kattingar inklusive arbete, 35 000 kr / 20 &r, dvs 1 750 kr/ar

Vajrar inklusive arbete, 30 000 kr / 10 ar, dvs 3 000 kr/ar

Frigolit inklusive arbete, 20 000 kr / 20 &r, dvs 1 000 kr/ar

Arligt generellt fonderingsbehov blir da ca 2 000 kr + 1 750 + 3 000 kr + 1 000 kr, totalt 7 750 kr.

Kostnader 2010:
Under 2020 gjordes inkdp for 137,50 kr.

Uppskattade kostnader under 2021:
Inga kinda kostnader.

Uppskattat borvirde for underhéllsfonden per 31/12 2021:

Uppskattade kostnader under aret 0 kr

Arlig underhall Y-bommar 2 000 kr

Kéttingar (2021-2007) x 1 750 =24 500 kr

Vajrar (2021-2007) x 3 000 = 30 000 kr (36 000 kr, tak 30 000 kr)
Frigolit (2021-2007) x 1 000 = 14 000 kr

Totalt 70 500 kr

Disponibla medel i underhills- och fornyelsefonden for GA:3 per 31/12 2020:
GA:3 62 087,87 kr

Givet disponibla medel blir utdebiteringen 8 415 kr. Att den blir hdgre &n genomsnittlig utdebitering
beror pa att vi tidigare inte fonderat for utbyte av frigolit.

Styrelsens forslag till utdebitering GA:3 ar 2020:

GA:3 8 415 kr vilket motsvarar 765 kr vid andelstal 1,0

GA:3 Utforandefond (Alevarpsbryggan)

En sirskild fondering har gjorts for att ticka kostnader for att teruppbygga Alevarpsbryggan. En
utdebitering om 22 000 kr gjordes under 2014. Material har kdpts in under 2015, arbetet har
paborjats under 2016. Under stormen hdsten 2016 har bryggan delvis rasat. Under 2019 pabdrjades
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arbetet att gdra om bryggan till en flytbrygga. Under stormen 2019 har stenkistan rasat ytterligare.
Négon plan for vad som ska goras ér inte faststélld.

Kostnader 2020:
Inga kostnader

Uppskattade kostnader under 2021:
Inga

Disponibla medel i underhills- och fornyelsefonden for GA:3 per 31/12 2020:
GA:3 Utforande 6 391,30 kr

Styrelsens forslag till utdebitering GA:3 Utférandefond ar 2021:
GA:3 Utforande 0 kr

GA:4

Inom GA:4 pdgar en diskussion om att bygga en ny stenkistebrygga i stéllet for befintlig flytbrygga.
En majoritet av medlemmarna har sagt ja till att utreda frigan vidare. Beslut om hur man gar vidare
kommer att tas pd Bryggmote inom GA:4 under dret. Om beslutet kréver ytterligare uttaxering av
GA-avgifter kommer ett sidant beslut att tas vid extra stimma under aret. Planen nedan &r samma
som fOr forra aret och géller for underhdll av nuvarande anlaggning (samt kostnad for Primérkarta).

Anldggningen GA:4 bestdr bland annat av stenkista, trall, flytbryggor med forankringsutrustning
(kattingar, schacklar etc.) och Y-bommar. Flytbryggorna halls dven samman av ett vajersystem.
Anldggningen installerades 2007. Under 2017 byttes vajersystemet i samband med reparation.

Inom GA:4 ar Y-bommarna personliga, ersdttning av muttrar/bultar/flytkroppar mm hanteras av
agaren.

Vi gér samma antagande om kostnader/livslingder som for GA:3.

Vid 2018 ars besiktning/métning av forankringskattingar, schacklar med mera konstaterades att
slitaget fram till nu har varit vildigt litet. Slitaget beror till stor del pa vattenforhéllanden.
Beddmningen dr att verklig livsldngd for vara forhallanden snarare dr minst 20 ar.

Uppskattad arlig slitagekostnad pa sjilva flytbryggan blir da:

Kattingar inklusive arbete, 35 000 kr / 20 &r, dvs 1 750 kr/ar

Vajrar inklusive arbete, 30 000 kr / 10 ar, dvs 3 000 kr/ar

Frigolit, 20 000 kr / 20 &r, dvs 1 000 kr/ar

Arligt generellt fonderingsbehov blir di ca 1 750 + 3 000 kr + 1 000 kr, totalt 5 750 kr.
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Kostnader 2020:
Under 2020 gjordes reparationer for 23 163 kr.

Uppskattade kostnader under 2021:
Primérkarta 850 kr

Disponibla medel i underhalls- och fornyelsefonden for GA:4 per 31/12 2020:
GA:4 21 589,94 kr

Uppskattat borvirde for underhillsfonden per 31/12 2020:

Primérkarta 850 kr
Kattingar (2021-2007) x 1 750 =24 500 kr
Vajrar (2021-2017) x 3 000 = 12 000 kr
Frigolit (2021-2007) x 1 000 = 14 000 kr
Totalt 51 350 kr

Givet disponibla medel blir utdebiteringen kr. Att debiteringen blir s& hog beror pd att stor del av
fonden anvindes for oplanerad reparation 2020.

Styrelsens forslag till utdebitering GA:4 ar 2020:

GA:A4 29 759 kr vilket motsvarar 5 835 kr vid andelstal 1,0

Underhallsplan for gronomriden och administration (GA:5)

Anldggningen GA:5 bestér bland annat av vira gronomraden samt kostnadstidckning for
gemensamma drliga kostnader som bankavgifter, forsidkring, websida, arbetsdag och ersittning for
middag till styrelsen. Denna fond ticker dven engéngskostnader for uppdatering av andelstal hos
Lantmateriet. Den arliga kostnaden for forvaltningen ar ca 14 330 kr. I den kostnadsuppskattningen
har vi rdknat med hojningen av beloppet for styrelsemiddag enligt inlimnad motion.

Tidigare har vi gjort beddmningen att underhallet av sjélva gronomradena inte kostar nadgot. Stormen
som gick fram dver Husard under 2019 har visat att det inte stéimmer. Vi behdver fondera medel for
att kunna hantera kostnader dven for skotsel av gronomrédena. Hur stor kostnad som behdver
fonderas beror pd hur mycket av rojningsarbetet vi vill och klarar av att gora sjélva. Vi behover
atminstone fondera medel fOr att hantera akuta atgérder i samband med framtida stormar. De akuta
kostnaderna for stormen 2019 var ca 30 000 kr. Om vi rdknar med att vi har den typen av storm var
5 ar behover vi fondera ca 6 000 kr om &ret.

Kostnader 2020:
Under 2020 hade vi kostnader om 16 005,75 kr, inkluderande upprdjning av rotvéltor for 4 200 kr
(mycket ldgre kostnad dn vad vi uppskattade innan).
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Uppskattade kostnader under 2021:

Arlig forvaltning 14 330 kr
Tradféllning 1 000 kr
Lantmaéteriavgifter 2 400 kr
Totalt 17 730 kr

Uppskattat borvirde for underhéllsfonden per 31/12 2021:

Uppskattade kostnader under aret 17 730 kr
Fondering for framtida stormar (2021 —2019) x 6 000 = 12 000 kr
Totalt 29 330 kr

Disponibla medel i underhélls- och fornyelsefonden for GA:S per 31/12 2020:
GA:5 18 337,59 kr

Givet att utdebiteringen bor motsvara de érliga forvaltningskostnaderna och arlig fondering for
framtida stormar foreslér styrelsen en nagot hdgre utdebitering.

Styrelsens forslag till utdebitering GA:5 ar 2021:
GA:5 21 318 kronor vilket motsvarar 627 kr vid andelstal 1,0

Oforutsett underhall

Skulle behov uppstd av underhéll som inte forutsetts i ovan ndmnda plan sa tas medel, upp till vad
som finns att tillga, ur respektive underhallsfond. I det fall behovet av medel f6r underhéll
overskrider vad som finns att tillgd, sa sammankallas en extra foreningsstimma for att fatta beslut
om extra utdebitering.

Stockholm i mars 2021

Styrelsen



